Protokél nr 1/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze”
w Stawnie odbytego w dniu 03 kwietnia 2025 roku.

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnosci:

1.
2.
3.

1. Majewska Iwona ~ Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Gérska Danuta — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej

3. Zatuski Zdzistaw — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Dziadek Tomasz — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Kopczyriski Pawel — Czlonek Rady Nadzorczej

6. Kosmalska Anna — Czlonek Rady Nadzorczej

7. Leéniewski Ryszard — Czonek Rady Nadzorczej

8. Piotr Grzegorczyk — Prezes Zarzgdu

9. Grzegorz Tworek -~ Cdonek Zarzadu

10. Monika Machnacka —~ Gloéwna Ksi¢gowa

11. Stanistaw Szostak ~— Radca Prawny

12. Katarzyna Tokarska — Inspektor ds. kadr i ptac i sekretariatu
ate i ia ie:

Przyjecie proponowanego porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia informacji o wykonaniu planéw finansowo- gospodarczych

na dziefi 31.12.2024 roku — uchwala nr 1/2025
. Przedstawienie informacji o poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego i podjecie
uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2024 rok — uchwata nr 2/2025
. Podjecie uchwaly w sprawie wykonania projektéw zamiennych — budowanego i wykonawczego
wiclobranzowego dla budynku wielorodzinnego przy ul. Racibora SA — uchwala nr 3/2025
. Sprawy wniesione i wolne wnioski.
- pismo _ zdnia 19.02.2025 roku
- pismo Pani z dnia 13.02.2025 roku

- omdéwienic zmiany Statutu - § 144 pkt 1
- aktualizacja zadluzenia czynszowego



Ad. pkt. 1
Proponowany porzadek obrad zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 2

Rada Nadzorcza przeszia do glosowania nad przyjeciem protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej.
Pan Tomasz Dziadek — Czlonek Rady Nadzorczej, zglosil poprawke do protokolu, polegajacg na
zastgpieniu w pkt. 25 zdania: ,Pan Tomasz Dziadek — Czlonek Rady, zaproponowal, Zeby

poinformowaé  Pana jak méglby wystapi¢ ze  Spéldzielni”
na,.Pan Tomasz Dziadek — Czionek Rady, zaproponowat, zeby poinformowaé Pana. )
jak moéglby przeksztaleié nieruchomosé we Wspblnote.”

Poprawka do protokotu zostala przeglosowana jednoglosnie.

Ad. pkt. 3

W kolejnym punkcie Rada Nadzorcza glosowala nad podjeciem uchwaly w sprawie przyjecia
informacji o wykonaniu planéw finansowo - gospodarczych na dzief 31.12.2024 roku.

Pan Tomasz Dziadek — Czlonek Rady Nadzorczej pytat o:

- koszty reprezentacji i reklamy —na wzrost kosztéw miat wplyw zakup upominkéw dla pracownikéw
przechodzacych na emeryture i §rodki przekazane na organizacje Festiwalu Grechuty,

- lokale uzytkowe i inne — pomoc dla Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku, ktéra ucierpiala
w powodzi i darowizna dla Stowarzyszenia AKSON,

- co to jest noénik ciepla — jest to dopuszczana woda przed sezonem grzewczym, albo po wymianie,
likwidacji grzeji:ikéw przez mieszkaficow, tzw. czynnik grzewczy.

Uchwata zostala podj¢ta jednogloénie.

Uchwala nr 1/2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 03 kwietnia 2025 roku
w sprawie przyjecia informacji o wykonaniu planéw finansowo - gospodarczych na
dziefi 31.12.2024 roku

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie § 51 ust 1 pkt 2 Statutu, postanawia:

§1

Przyjaé informacje Zarzadu, o wykonaniv planéw finansowo-gospodarczych, wg. stanu
na dzied 31.12.2024 roku. Wykonanie planéw gospodarczo — finansowych stanowi integralng czesc

uchwaly.
§2
Uchwala w chodzi w zycie z dniem podjecia.



Za uchwalg glosowalo 7 czlonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale gltosowato 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

Ad. pkt. 4

W kolejnych punktach Czlonkowie Rady, glosowali nad przyjeciem sprawozdania finansowego
za 2024 rok.

Pani Danuta Gérska — Czlonek Rady Nadzorczej, pytata o obnizenie wartosci wskaznikéw ptynnosci
wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

Prezes Zarzadu Piotr Grzegorezyk wytlumaczyt, e obnizenie wartosci wskaznika nr 1T (ptynnosei
gotéwkowej) wynika z przeznaczenia érodkéw finansowych na pokrycie kosztéw wymiany instalacji
cieplej wody. Wartos¢ wskaznikéw I i I miesci sie w normie. Oba sg poréwnywalne z wartoSciami
uzyskanymi w 2022 roku.

Pan Tomasz Dziadek — Czlonek Rady Nadzorczej pytal o:

- oprocentowanie lokat, ktére posiada Spéldzielnia — lokaty w Banku Spéldzielczym
sg oprocentowane na 2,5 %, jezeli oprocentowanie nie zwigkszy si¢, pomyslimy, czy nie przenies¢
lokat do innego banku,

- dotacje wykazane w sprawozdaniu — sg to dotacje przyznane na fotowoltaike, do rozliczenia
w czasie,

- czy osoba, ktéra bada sprawozdanie finansowe Spéldzielni jest wybierana losowo? — Gléwna
Ksiegowa Monika Machnacka wyjasnila, ze Spéldzielnia nie ma obowiazku badania sprawozdania
przez bieglego, takie badanie powinna wykonaé Rada Nadzorcza. Pan Adam Marczyk, ktéty badat
nasze sprawozdanie jest Gléwnym Ksiggowym w Spéldzielni, a wigc zna specyfike spéldzielczosci,
ktéra jest mietypowa. W poprzednich latach sprawozdanie badata nam firma, zajmujgca sig
profesjonalnie tego typu badaniami i nie bardzo orientowali si¢ w temacie. Wykonanie takiego
sprawdzenia stanowi potwierdzenie dla Rady, ze Sp6ldzielnia dobrze funkcjonuje.

Jezeli Cztonkowie Rady beda cheieli w przyszloéci w przetargu wybiera¢ osobg, ktéra wykona
badanie sprawozdania finansowego, mozemy taki przetarg oglaszat.

Uchwata zostata podjeta jednoglosnie.

Uchwala or 2/2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 03 kwietnia 2025 roku
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2024 rok

Na podstawie § 51 ust 1 pkt 2 Statutu Spéldzielni postanawia si¢:



§1

Przyjaé bez zastrzezen sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze™ w Slawnie
za rok 2024, skladajace si¢ z :
¢ bilansu
¢ rachunku zyskéw 1 strat w wersji poréwnawezej
s dodatkowych informacji i objasniefi
o sprawozdania z dzialalnoéci Spéidzielni
» przyjecie informacji o poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego
za 2024 rok, dokonanego za Radg Nadzorczg przez podmiot sprawdzajacy — Adam Marczyk
- certyfikowany ksiegowy. 62

1. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu proponuje nadwyzke bilansows w wysokosci _
249.539,46 z1 przenies¢ w kwocie 5.142,58 zi na dzialalno$é gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w zakresie obcigzajgcym Czlonkéw, a pozostals kwote w wysokosci
244.396,88 zl przeznaczyé na fundusz remontowy.

2. Podzial nadwyzki finansowej za 2024 rok ilustruje tabela stanowigca zalgcznik nr 1 do uchwaly.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Za uchwalg glosowalo 7 czlonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowato 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

Ad. pkt. 5

W kolejnym punkcie Czlonkowie Rady, glosowali nad uchwala w sprawie wykonania projektéw
zamiennych — budowlanego i wykonawczego wielobranzowego dla budynku wielorodzinnego przy
ul. Racibora 5A.

Prezes Zarzadu Piotr Grzegorczyk, wyjasnil, ze zmiany w projekcie polegaja na dokonaniu podziatu
najwickszych mieszkaf, na dwa mnicjsze. Obecnie na lokale o metrazu 90 m?, trudno znalezé
chetnych, ze wzgledu na wysoki koszt sprzedazy. W projekcie wydzieliliémy mniejsze mieszkania
na parterze. Lokale na wyzszych kondygnacjach bedg mialy wielkosé po 57,12 m? i 30,98 m?.
W projekcie nie ma garazy. Musielismy réwniez dolozyé wigcej miejsc postojowych.

Koszty zmiany projektu s3 wysokie, biorac pod uwage, ze zmianie podlegaja tylko 2 kondygnacje,
a pozostale s3 powtarzalne. Nie jest to nowy projekt tylko zmiana, Pozwolenie na budowa jest dalej
aktualne. Koszty zmiany bedziemy probowaé negocjowaé z projektantem, chot w tej chwili
projektant pozostaje nieugigty. Ze wzgledu na prawa autorskie zmiany musi dokona¢ ta sama osoba,
ktéra wykonata projekt pierwotny.

Prowadzimy rozmowy z Bankiem Spéldzielczym odnosnie warunkéw zaciagniecia kredytu
na rozpoczecie inwestycji. Kredyt musiatby opiewaé na ok. 8 milionéw zlotych, a na dzien dzisiejszy



nie mamy $§rodkéw na wklad wiasny. Nie mamy tez chetnych na zakup lokali. Na rynku
nieruchomosci zaczat si¢ zastéj. Moze za jakié czas beda lepsze warunki na rozpoczgeie inwestycii.
Deweloperzy, ktorzy buduja w Stawnie, mogg lawirowaé ceng, obnizaé koszty, a Spétdzielnia nie ma
takiej mozliwosci.

Pan Ryszard Leéniewski — Czlonek Rady Nadzorczej, poddat pod rozwazenie mozliwosé realizacji
inwestycji przez firmg zewngtrzng. Prezes Zarzadu wyjasnil, ze takie rozwigzanie tez jest brane pod
uwage, jednak musimy sprawdzi¢, czy pod wzgledem prawnym mozemy przeprowadzi¢ inwestycijg
w ten spos6b. W uchwale Walnego Zgromadzenia jest dokladny zapis, w jaki sposéb ma by¢
przeprowadzona inwestycja.

Pani Iwona Majewska — Czlonek Rady Nadzorczej zaznaczyla, ze w pierwszej kolejnosci nalezy
podjaé proby negocjacji ceny zmiany projektu.

Uchwata zostala podjeta jednoglosnie.

Uchwala nr 3/2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 03 kwietnia 2025 rokn
w sprawie wykonania projektéw zamiennych - budewlanego i wykonawczego
wielobranzowego dla budynku wielorodzinnego przy ul. Racibora 5A

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 51 ust 1 pkt 1 Statutu, postanawia:

§1

Pozytywnie zaopiniowaé wykonanie projektéw zamiennych — budowlanego
i wykonawczego wiclobranzowego dla budynku wielorodzinnego przy
ul. Racibora 5A, dz. Nr 1371/2 w Stawnie, zgodnie z oferta cenows z dnia 06.02.2025
roku, przedlozong przez REM Pracownia Architektury

arch. Marek Burian.
§2

Cena ryczaltowa prac projektowych wynosi 70.916,81 z! netto + 23% Vat.
§3
Uchwata w chodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowalo 0 czlonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo 7 czionkéw Rady Nadzorczej

Ad. pkt. 6
W kolejnym punkcie Cztonkowie Rady przeszli do analizy spraw wniesionych.



- pismo z dnia 19.02.2025 roku — : chee wykupié lokal,
poniewaz podpisuja umowe z siecia sklepéw i warunkiem umowy jest posiadanie na wlasnos¢ lokalu,
w ktorym bedzie prowadzona dzialalno$€. Pismo zlozyli juz drugi raz, obawiamy si¢, ze jezeli nie
wyrazimy zgody na sprzedaz rozwigza umowg i zostaniemy z kolejnym wolnym lokalem.
Czonkowie Rady jednoglosnie zadecydowali, aby skierowaé sprawe pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.
- pismo Pani ! z dnia 13.02.2025 roku — Pani podwaza wysokos¢ oplat za
czg$t korytarza, ktéry zaadaptowala na pomieszczenie gospodarcze, powierzchnia ta jest przynalezna
do lokalu Pani zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Starostg Slawieriskiego. Pani

. obecnie wnosi oplaty za ww. pomieszczenie, jak za lokal mieszkalny, co wynika z zapiséw
Regulaminu. Pani na spotkaniu z Zarzadem w dniu 07.03.2025 roku, wniosta o zmiang
Regulaminu w tym temacie, przez Rad¢ Nadzorczs.
Rada Nadzorcza jednoglosnie ustalila, ze wnioskowana zmiana bylaby na niekorzys¢ Spéldzielni i
Regulamin nie bedzie zmieniany.
- oméwienie zmiany Statutu - § 144 pkt 1 — zmiana zostala zasugerowana przez Pana Tomasza
Dziadek ~ Czlonka Rady Nadzorczej. W miesigcach, w ktérych nastepuje rozliczenie wody lub
centralnego ogrzewania, nie jeste$my w stanie przekazaé naliczeri do 15 -go, jak wynika ze statutu.
Chcemy wige do § 144 pkt 1 dodaé pkt 1.1 méwigey o przedtuzeniu terminu pletnosci w miesigcach
rozliczeniowych do kofica miesigca.
Pan Pawet Kopczyfiski — Cztonek Rady zwrdcit uwage, aby przy niewielkiej zmianie wysokosci
czynszu (zmiana taryfy co), nie przekazywaé mieszkaficom nowych naliczefi — jestesmy
zobligowania ustawg do informowania mieszkaficéw o zmianie stawek, niezaleznych od Spéidzielni
14 dni przed wprowadzeniem ich w zycie.
Czlonkowic Rady, jednoglognie przeglosowali wprowadzenie zmiany Statutu do porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.
- aktualizacja zadtuzenia czynszowego — zadtuzony lokal przy ul. 2 jest
juz zlicytowany, czekamy na plan podziatu, Sporym dhuznikiem jest obecnie Pan '

, ktéry przestal realizowaé ugode i musieliSmy rozwigzaé z nim

umowe najmu. Pafistwu odcielismy ciepts wode, obecnie lokal bezumownie zajmuje ich
syn, ktéry nie chee opugcié lokalu,

Na prosbe Pani Danuty Gérskiej — Cztonka Rady, Prezes Zarzgdn, przedstawil podsumowanie swojgj
pracy i dzialan, ktére zrealizowal przez ostatni rok bycia na stanowisku Prezesa Zarzadu.



- Pan Tomasz Dziadek zwrécil uwage, na to:

na jakim etapie jest sprawa Pafistwa — roboty na wymiane pionu lazienkowego s3
Zlecone,
na jakim etapie jest sprawa Paristwa — stoi nadal w miejscu,

na klatkach schodowych miaty by¢é wywieszone plany remontowe,

czy bedzie oglaszany przetarg na wylonienie wykonawey do przeprowadzenia przegladéw
gazowych — cena ubiegloroczna jest bardzo niska, jezeli w tym roku 6wczesny wykonawca
jej znaczaco nie podwyzszy to nie bedziemy szukaé innego,

czy moZzna zawgzié godziny przeprowadzania przegladéw kominiarskich, obecnie
mieszkaricy musza rezerwowaé sobie czas od 8:00 do 15:00 — bedzie to trudne, poniewaz nie
da si¢ przewidzie¢ ile lokali w danym czasie bedzie udostepnionych, ale poruszymy
tg kwestie z kominiarzem,

czy bedzie przetarg na kolejne remonty balkonéw — obecnie remontowane balkony na
budynku Racibora 5 i Racibora 6, sa kontynuacjy prac zapisanych w umowie
i wykonywanych przez wykonawcg, ktéry wygrat poprzedni przetarg

czy trutke na szczury na budynkach mozna wyklada¢ raz w miesigcu, poniewaz gryzonie
pojawiajg si¢ na budynku przy ul. Powstafic6w Warszawskich 3 - trutka jest dzialaniem
doraznym, najlepsze efekty daje przeprowadzenie deratyzacji przez profesjonalna firme.
czy mozna zaizolowaé stare rury centralnego ogrzewania — uzupelnimy braki w izolacji,
czy zgodne ze statutem jest zwolywanie posiedzenia Rady Nadzorczej co 4 miesigce,

czy jest wynajety lokal uzytkowy przy ul. Basztowej 12 — z wynajgciem tego lokalu jest
problem, poniewaz cze¢sto wybija w nim kanaliza

Pani Anna Kosmalska zwricila uwage na nie rozwigzany problem z Panem

wiascicielem lokalu przy ul. ktéry wylewa fekalie przez okno.

Radca Prawny Stanistaw Szostak wyjasnil, Ze jest to dhuznik i sprawa o eksmisje jest juz zgtoszona
do Sadu. Pan nie wpuszcza do domu nikogo. Zglaszaliémy juz sprawg do saneidu,
kt6ry tez nie rozwigzal problemu. W ostatecznoéci mozna sprobowaé wejsé do lokalu, powolujac si¢

na awarig, ktorg trzeba naprawic.




Pan Pawel Kopczyfiski — Czlonek Rady zwrécil uwage, zeby uregulowaé w Regulaminie kwestig
zawieszania roznych rzeczy na elewacji budynku, m.in, klimatyzatoréw. Mieszkaricy czgsto robig
to bez zgloszenia i gody Spéidzielni.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej




